SELETUSKIRI
Vabariigi Valitsuse korralduse
»Nousolek riigivara avalikul enampakkumisel tasu eest
kasutada andmiseks* eeln6u juurde

1. Eelnous nimetatud Kinnistust

Riigi omandis Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisel on Vru maakonnas

Antsla vallas Madise kiilas asuv kinnistu, mis on kantud kinnistusraamatu registriossa

nr 2205541 (edaspidi kinnistu) ja mille koosseisu kuuluvad jargmised katastritiksused:

1) Marjasoo, katastritunnusega 14501:001:0077, pindala 37,6366 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa;

2) Viike-Marjasoo, katastritunnusega 14501:001:0078, pindala 17,8561 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa.

Nimetatud kinnistu asub Kungjérve turbamaardla aktiivse tarbevaru plokkidel, mis on
turbatootmise seisukohast kasutusest vilja langenud. Loodusliku eripéra tottu on raskendatud
nende maatiksuste kasutamine vilja kasvatamiseks voi heina tootmiseks, kuid kinnistut on
otstarbekas kasutada marjakasvatuse eesmérgil. Eesti Geoloogiateenistus on andnud seisukoha,
et kattuvus maavaradega ei takista katastritiksuse rendile andmist, kui rendilepingus néhakse
ette voimalus lepingu Iopetamiseks ja kui maavara on vajadusel kéttesaadav.

2. Eelndus nimetatud asjaolude pohjendused

Vabariigi Valitsuse  26.01.2017 kabinetindupidamisel heaks kiidetud riigi maareservi
sdilitamise ja tsiviilkdibesse suunamise pohimotete kohaselt siilitatakse riigi maareservina
maavarade kaevandamiseks perspektiivselt vajalik maa (keskkonnaregistris arvel oleva
tarbevaru voOi reservvaru peal paiknev maa). Riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 8 10ike 1
kohaselt on riigivara valitseja kohustatud riigivara valitsema eesmargipéraselt, otstarbekalt,
sadstlikult ja heaperemehelikult. RVS § 15 16ike 1 punktide 1, 3 ja 4 kohaselt voib riigivara
anda kasutamiseks juhtudel, kui vara ei ole riigivara valitsejal ajutiselt vaja kasutada ja vara
valitsemise eesmirk on tulu saamine vOi reservina sdilitamine. Kuna konealune kinnistu
paikneb maavara tarbevaru alal, on selle valitsemise eesmérgiks reservina séilitamine. Kinnistu
kasutusse andmisega marjakasvatuse eesmérgil on riigil vOimalik panustada
Eesti pdllumajanduse ja marjakasvatuse valdkonna arendamisse ning saada kinnistult renditulu.
Eeltoodust tulenevalt on podhjendatud anda kinnistu pdllumajanduslikku kasutusse
marjakasvatuse eesmérgil.

Riigimaaga tehingute tegemisel peab olema tagatud vaba konkurents ning vdimaldatud
riigivara osta vOi kasutusse saada vordselt koigil isikutel, kes sellest on huvitatud. Tehingute
labipaistvuse ja ausa konkurentsi tagamise eesmérgil antakse riigimaad teisele isikule kasutusse
avaliku enampakkumise teel. Huvitatud isikute vordne kohtlemine, menetluste diguspérasus ja
kontrollitavus ning ldbipaistvus tagatakse kinnistu rendile andmisega enampakkumisel, mis
korraldatakse elektrooniliselt Maa- ja Ruumiameti oksjonikeskkonnas.

Vastavalt RVS § 18 10ikele 1 antakse riigivara teisele isikule kasutamiseks vihemalt turupohise
kasutustasu eest. Vastavalt RVS §-le 60 méadrab kasutamiseks andmise otsustaja riigivara



kasutamiseks andmisel avaliku enampakkumise alghinna. Tuginedes RVS § 18! Idike 2
punktile 6 on Maa- ja Ruumiamet turuanaliiiisi alusel vélja selgitanud kinnistu turupdhise
kasutustasu ning avaliku enampakkumise alghinna vastavalt RVS §-le 60. Kasutustasu
leidmiseks on katastri riigivara ruumiandmete keskkonna hindamissiisteemis koostatud
02.09.2025 hindamisaruanne numbriga 2025/331. Kuna Marjasoo ja Viike- Marjasoo
katastriiiksused on registreeritud iihe kinnistuna, siis on otstarbekas katastriiiksused anda
rendile thiselt. Enampakkumise alghind kinnistu kohta aastatasuna on 1204 eurot. Loplik
rendihind kujuneb enampakkumise tulemusel.

RVS § 18 loike 6 jirgi peab lile kolmeaastase tdhtajaga kasutuslepingus riigivara valitseja
ndgema ette kasutustasu suuruse muutmise tingimused. RVS § 18 Idike 1 kohaselt tuleb
kinnisasjade kasutamiseks andmisel hinna médramisel ldhtuda turupdhisest kasutustasust.
Pollumajandusliku rendilepingu puhul tuleb arvestada vdladigusseaduse § 350 1dikes 1
sitestatud eritingimusega, et pollumajandusliku rendilepingu muutmist vdib nduda kahe aasta
moddumisel rendilepingu sdlmimisest voi selle viimasest muutmisest. Eeltoodust tulenevalt
satestatakse rendilepingus tingimus, et rendileandja voib kinnistu rendisummat tdsta kuni 3%
parast kahe aasta moddumist lepingu sdlmimisest voi rendisumma viimasest muutmisest.

3. Riigivara kasutusse andmise tihtaeg

RVS § 20 16ike 1 kohaselt v3ib riigivara kasutusse anda téhtajatult vai tdhtajaliselt. Vastavalt
RVS § 19 Idikele 1 otsustab riigivara kasutusse andmise riigivara valitseja. Sama paragrahvi
16ike 2 punkti 2 kohaselt vOib kinnisasja anda tihtajaga iile 10 aasta kasutusse vaid
Vabariigi Valitsuse ndusolekul.

Marjasoo ja Viike-Marjasoo katastriliksuste kasutusse andmise eesmérk on marjakasvatus,
mille puhul ettevalmistustdod ja istanduse kasvuperiood nduavad rentnikult mérkimisvéarset
alginvesteeringut. Ettevalmistuse ja istutamise hetkest alates kulub 5 aastat enne, kui taimed on
modda pdldu laienenud ja pdld muutub saaki kandvaks pdlluks. Projekt muutub tasuvaks
eeldatavalt vdhemalt 15 aasta jooksul, kuid istandus jadb toimima ja véairtust looma
aastakiimneteks. Kuna istanduse rajamisel peab rentnik tegema pikaaegsed investeeringud, siis
on pohjendatud kinnistu kasutusleping sdlmida 50 aastaks.

4. Andmed s6lmitava kasutuslepingu tingimuste kohta

Lisaks eeltoodud tingimustele sitestatakse enampakkumise tulemusel sdlmitavas rendilepingus
veel vihemalt jargmised tingimused:

1) rendileping kehtib kuni 01.10.2075. a;

2) rendileandjal on digus rendileping erakorraliselt ennetéhtaegselt iiles 6elda, kui kinnistu
osutub riigile vajalikuks riigivdimu teostamiseks voi muul avalikul eesmérgil. Erakorralise
iilesiitlemise tottu rentnikule tekkinud kahju hiivitab riik seaduses sétestatud korras;

3) kinnistu valdus antakse iile lepingu sdlmimisega ja rentnik peab tagama, et lepingu eseme
valduse tagastamisel ei ole lepingu eseme viirtus ega seisukord halvem kui valduse
tilevotmisel lepingu sdlmimise ajal;

4) rentnik kohustub kinnistut kasutama pdllumajanduslikult marjakasvatuse eesmaérgil,
sdilitades kinnistu majandusliku otstarbe, majandades seda heaperemehelikult, tagama oma
kulul kinnistu tavapérase korrashoiu, sealhulgas korvaldama puudused, mida saab
kdrvaldada hariliku sdilitamise hulka kuuluva koristamise vOi parandamisega;



5) rentnik kohustub jilgima kinnistul kitsendusi pOhjustavate objektide kaitsevoondites
seadusega sdtestatud piiranguid ning lubama lepingu kehtimise ajal kinnistul teostada
geoloogilisi uuringuid ning iild- ja ehitusgeoloogilisi uurimistdid;

6) rentnik kohustub tagama hariliku teede, radade, kraavide, tammide, tarade, veejuhtmete ja
muude lepingu eseme kasutamiseks ja teenindamiseks vajalike rajatiste ja seadmete
korrashoiu;

7) rendileandja voib teha tasaarvestusi rentniku poolt asja parendamiseks tehtud kulutuste
hiivitamiseks, kui parendused on tehtud riigivara kasutusse andja nodusolekul.
Tasaarvestuste tegemiseks ndhakse lepingus ette tasaarvestuste tegemise aeg, ulatus ja
tingimused;

8) rendileandja vOib rakendada abindusid lepingu eseme muutmiseks ja parendamiseks,
sealhulgas kasutusala muutmiseks ja/voi maa sihtotstarbe muutmiseks, teavitades
rentnikku vajalikest muudatustest ja parendustest;

9) rentnik voib kinnistut anda teisele isikule allrendile iiksnes rendileandja kirjalikul
ndusoleku ja allrendilepingus lepitakse kokku lepingu avalikustamises avaliku teabe
seaduse kohaselt. Allrendilepingu peab rentnik esitama rendileandjale, kes tagab selle
avaldamise riigi kinnisvararegistris;

10) rentnikul on digus kooskodlastada voi keelata jahitegevust kinnistul, seada jahipidamisele
omapoolseid tingimusi ning esitada jahitegevuse korraldajale nodudeid juhul, kui
jahitegevusega pohjustatakse kahju kinnistule, sellel kasvavatele taimedele voi muule
kinnistul paiknevale rentnikule kuuluvale varale ning esitada jahipiirkonna kasutajale voi
selle puudumisel Keskkonnaametile ulukikahjustuste ennetamise teatis vastavalt
jahiseaduses sitestatule;

11) kui kinnistul kasvab mets, voib rentnik teostada rendileand;ja kirjalikul ndusolekul kinnistul
vajalikku raiet metsaseaduses sétestatud ulatuses ja korras;

12) kui rendile antav kinnistu kuulub voi arvatakse maaparandusiihistu tegevuspiirkonda ning
litkmedigusi maaparandusiihistus teostab vastava riigivara valitseja, on rentnik kohustatud
tditma thistu litkkme kohustusi, sh tasuma liikkmemaksu proportsionaalselt kasutusdiguse
ulatusega;

13) rentnikul ei ole digust rajada ilma rendileandja kirjaliku ndusolekuta kinnistule hooneid
ega rajatisi:

14) lepingu tdhtaja moddumisel ldhtutakse lepingu pikendamise kaalumisel kaalumise ajal
kehtivast digusest.

5. Solmitavast lepingust riigile tulenevad kulud ja tulu

Kinnistu kasutusse andmisega tagatakse, et maa reservina sdilitamisega ei kaasneks riigile kulu,
nagu maamaks ja muud voimalikud kinnistu omamisega seotud maksud ja koormised. Kinnistu
antakse kasutusse turupdhise tasu eest, mille tulemusel laeckub riigieelarvesse rendilepingu
kestvusperioodi jooksul kasutustasuna vihemalt 1204 eurot aastas, kasutustasu 10plik suurus
kujuneb enampakkumisel ja riigil maaomanikuna on Jigus tasu tosta juhul, kui
enampakkumisel kujunenud tasu aja méddudes jééb turupdhisest kasutustasust madalamaks.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium on ette valmistanud Vabariigi Valitsuse
korralduse eelndu ning algatanud riigi kinnisvararegistris riigivara enampakkumise korras
kasutusse andmise kohta menetluse.



Eelndu ja seletuskirja koostasid Maa- ja Ruumiameti maade vddrandamise ja kasutusse
andmise biiroo juhataja Katri Varv (5918 5589, katri.varv@maaruum.ee) ning Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi maa- ja ruumipoliitika osakonna ndunik Eike Parnamigi
(5343 7818, eike.parnamagi@mbkm.ee).

Kinnistu kasutusse andmise kohta on algatatud riigi kinnisvararegistris menetlus nr 25-4461,
kuhu on lisatud menetluse dokumendid.

(allkirjastatud digitaalselt)
Erkki Keldo

majandus- ja toostusminister
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